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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 22 juni 2021 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning under tiden 18 augusti 2021 — 8
september 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Sammanlagt 23 yttranden har kommit in under granskningstiden. Inkomna
yttranden fran boende, sakagare och dvriga beror i huvudsak valet att exploatera
pa platsen, skala och gestaltning, anpassning till kulturmiljo, ljusforhallanden,
skuggning, insyn, typ av bostader, trafik och parkering samt paverkan pa
gronytor. Huvuddelen av synpunkterna har inte tillgodosetts. Darmed finns
kvarstaende erinringar fran boende, sakagare och 6vriga.

Lansstyrelsen har framfort att planen behdver bearbetas vad galler
miljokvalitetsnormer for luft samt halsa och sékerhet kopplat till skyfall for att
inte riskera att tas in for prévning i ett senare skede. Lansstyrelsen har efter
granskning dven kompletterat sitt yttrande med avseende pa markfororeningar.

Framforda synpunkter fran Lansstyrelsen har tillgodosetts genom mindre
justeringar av plankartan och planbeskrivningen, samt genom framtagande av
kompletterande markmiljoutredning. Kontoret har darmed beddmt att detaljplanen
kan antas.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningssutlatande 1 (26)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Detaljplanen beddms generera ett positivt ekonomiskt projektnetto fér
fastighetsndmnden och staden. Fastighetskontoret bedémer att planférslaget som
helhet ar bra utformat och tillstyrker foreslagen detaljplan, men vill ocksa belysa
att det ar viktigt att detaljplanen & genomforbar innan den antas.
Fastighetskontoret forutséatter darmed att erforderliga avtal enligt punkten avtal
ovan i detta tjansteutlatande ar tecknade innan detaljplanens antagande for att
sékerstélla detaljplanens ekonomiska genomforande.
Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten har detaljerade synpunkter pa avfallshantering och VA-
anslutning, men beddmer att planen &r genomforbar.
Kommentar:
Avfallshantering har setts 6ver ytterligare och fortydligats. Planforslagets
utformning sakerstéller att det finns minst en mojlig 16sning.

3. Kulturférvaltningen
Sammanfattningsvis ser kulturfrvaltningen fortsatt positivt pa att de befintliga
tegelbyggnaderna fran fore detta Holtermanska sjukhuset foreslas varnas i
detaljplaneforslaget genom rivningsférbud, skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestammelser. Forvaltningen ar daremot alltjamt starkt kritisk mot
volymer och hojder pa foreslagna tillkommande byggnader och avstyrker dven i
granskningsskedet dessa i sin nuvarande omfattning.

Kommentar:
Forvaltningens synpunkter om volymer och héjder pa féreslagen bebyggelse
bemattes i samradsredogorelsen.

4. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen avstod fran att ta stallning till forslaget i samradsskedet pa
grund av att underlagen inte var kompletta. Miljoforvaltningen begarde en
luftutredning, flera utredningar om markmiljo och kompensationsatgarder for
gronomrade som tas i ansprak och for paverkan pa mindre hackspett. |
granskningsskedet har planen kompletterats med utredningar enligt férvaltningens
forslag.

Naturmiljo
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Naturvardena kommer att minska, trots kompensation. Kompensationsatgérder
och forstarkningsatgarder &r inte sakrade med detaljplanen. Det ar darfor viktigt
att fastighetsndmnden och park- och naturndamnden samarbetar i en fortsatt
process for att se till att forstarkningsatgarderna och kompensationsatgarderna blir
genomforda i nartid. FOr att se till att trdden inte tar skada under byggtiden bor det
Overvdgas att dndra skyddsbestammelsen. Vagledning om hansyn till trad under
byggtiden finns bland annat i skriften Standard for skyddande av trad vid
byggnation 2.0 (SLU, 2018).

Markmiljo

Miljoforvaltningen invantar resultatet av provtagningarna som utforts i omradet.
Miljoforvaltningens bedémning &r att fler undersokningar och eventuellt atgéarder
i mark och inomhusmiljon kan komma att kravas beroende pa resultatet av utférda
matningar.

Kommentar:

Kompensations- och forstarkningsatgarder ar sékerstallda i 6verenskommelse med
fastighetskontoret och park- och naturnamnden. Angaende markmiljo sa har en
ytterligare utredning tagits fram infor antagandet av detaljplanen, i enlighet med
synpunkter fran forvaltningen.

5. Socialférvaltningen Centrum
Forvaltningen saknar underlag, som aven tidigare i planprocessen har efterfragats
av stadsdelsn@mnden Centrum, i form av en fordjupad rapport och underlag
kopplat till stadens process for social konsekvensanalys (SKA) och
barnkonsekvensanalys (BKA). Den roda traden fran processens olika skeden gar
inte att flja och det har inte under planprocessen samlats in nagot nytt
kunskapsunderlag, varken i form av workshop med tjanstepersoner eller dialog
med boende och verksamma i naromradet. Vidare dnskar forvaltningen en 6kad
tydlighet i om kompensationsatgarderna ocksa avses knytas till processen for
SKA och BKA.

Kommentar:

Det har inte tagits fram nagon separat SKA/BKA under planarbetet. Fragorna har
hanterats kontinuerligt genom planarbetet och beskrivs i planbeskrivningen under
bland annat rubriken Sociala konsekvenser och barnperspektiv”. Fragorna har
aven tagits med i arbetet med kompensationsatgarder, dar bland annat
forbéttringar av “lekplats Landala” vid Arthur Lunds gdngvig och
tillgangliggorande av intilliggande naturomrade bekostas av planen.

6. Grundskolenamnden
Aktuell detaljplan innefattar ingen skolfastighet och ligger ej i direkt anslutning
till skolfastighet. De bostader som tillfors dr primart studentbostader vilket inte
paverkar behovet av skolplatser namnvart. Grundskolenamnden har i
samradsskedet lyft vikten av sdkra skolvagar genom och forbi aktuell detaljplan. |
planbeskrivningen foreslas pendelcykelstraket langs Landalagatan fortsatt ga i
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blandtrafik. Ur ett barnperspektiv anser ndmnden detta olampligt och 6nskar att
mojligheten att, forutom gaende, separera cykeltrafik ifran dvriga fordon. I 6vrigt
har n&mnden inget att erinra till planen.

Kommentar:
Trafikkontoret har tagit fram trafikforslaget for omvandlingen av Landalagatan till
allmén plats. Det har inte varit mojligt att fa plats med en separat cykelbana langs
aktuell stracka, aven om det varit 6nskvart, da befintlig parkering langs gatan
vastra sida maste vara kvar. Trafiksdkerheten bedoms dock 6ka jamfort med idag
da de langsgaende platserna tas bort, samt att en trottoar anlaggs aven langs vastra
sidan av gatan.

7. Goteborg Energi AB (GENAB)
GENAB vill understryka att I6sningen med att ha kvar transformatorstationen i
befintligt Iage och bygga bostader ovanpa den inte &r en bra losning. Detaljplanen
kommer att innebéra att flera av befintliga ledningar flyttas samt ett nytt
ledningsnat maste byggas till. GENAB har for avsikt att flytta sin del av
utrustningen fran den befintliga till den nya transformatorstationen. | plankartan
finns ett E-omrade reserverat for den nya transformatorstationen mellan hus C och
hus D.

Alla kostnader for flytten ska bekostas av den som initierar flytten och for detta
ska en Principéverenskommelse ingas mellan parterna.

Forutsattningen for laget for transformatorstationen &r att markomradet ar
permanent lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning for att
mata fram fel pa elektriska anlaggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in
tung elektrisk utrustning. Markomradet maste ocksa vara fritt fran vatten- och
avloppsledningar etc. Stationen ska inte kunna 6versvdmmas vid ett betydande
skyfall.

Verksamheter runt nétstationen i en radie av ca 5m (géller ocksa vaningen ovan)
kommer att begransas av forhojt magnetfalt vilket skall framga av detaljplanen
och plankartan. Det blir férh6jda magnetfalt varden aven efter
magnetfaltsreducerande atgarder som laga transformatoranslutningar och
inplatning av véaggar och tak utfores (golvet skall ej inplatas).

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt
upplatas.

Kommentar:

Detaljerade planbestammelser sakerstaller att transformatorstationen kan vara
kvar och vara tillganglig i enlighet med framforda krav fran Géteborg Energi och
trafikkontoret. Stralningsfragan har utretts och bedéms vara méjlig att hantera,
samma galler skyfallsfragan.
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8. Trafikkontoret
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
planférslaget.

Kommentar:
Synpunkter noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Léansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma
att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att planforslaget kommer i konflikt med riksintressen,
mellankommunal samordning eller strandskydd.

Planen behdver dock bearbetas/kompletteras vad géller MKN luft samt Hélsa och
sékerhet kopplat till skyfall for att inte riskera att tas in for provning i ett senare
skede.

MKN Luft

Kommunen har tagit fram en luftutredning for kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) Utredningen visar att storre delen av planomradet klarar vardena for
MKN luft. Utredningen visar dock att for partiklar 6verskrids vardena i den véstra
delen av planen. Orsaken beror delvis pa redan hga halter men ocksa pa den
minskade luftgenomstrémning i omradet som fortatningen orsakar.

Planhandlingarna behdver kompletteras med en tydligare redovisning av vilka
atgarder som ska vidtas for att undvika att manniskor exponeras for
luftfororeningar inom planomradet. Kommunen behdver sarskilt redovisa
skyddsatgarder for de omraden av planen dar nivaerna for NO2 och PM10 ligger
nara eller strax dver MKN luft (sydvastra delen av planen, byggnad A, GC-vag
langst Guldhedsgatan). Av de skyddsatgarder som foreslas i luftutredning och
planbeskrivning kan Lansstyrelsen enbart se att placering av luftintag ar
sakerstallts pa ett acceptabelt satt. Kommunen behover sakerstalla samtliga
atgarder pa ett plantekniskt godtagbart stt.

Hélsa och sékerhet - Skyfall

Léansstyrelsen noterar att det i planbeskrivningen (sidan 29) anges att en robust
hojdsattning av byggnader och entréer for att omradet kravs for att det inte ska
utgora en risk for byggnader och/eller ménniskor vid skyfall. Med anledning av
detta kravs det att nodvandiga atgarder sékerstélls i plankartan exempelvis genom
hojdsattning eller likvardig atgard.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 5 (26)



| samradet lyfte Lansstyrelsen flera prévningsgrundande fragor vad galler
miljokvalitetsnormer for vatten, vibrationer, markféroreningar samt geoteknik.
Kommunen har till granskningen bearbetat planen och hanterat ovan ndmnda
fragor pa ett acceptabelt séatt. Det ar mycket bra att kommunen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for planomradet vilket underlattar att bedoma planerad
nybyggnations paverkan pa stadsrummet.

Rad till kommunen angaende méatning av kvicksilver i inomhusluft

Konsulten (Norconsult 2021) har utfort teoretiska berakningar for kvicksilver i
inomhusluft och kommit fram till att kvicksilver i marken utgér en mycket liten
teoretisk halsorisk for kvicksilver i inomhusluft. Lansstyrelsen noterar att
konsulten rekommenderar att provtagning av inomhusluften gors nér saneringen
av kvicksilver i rér och ledningar ar avslutad. Lansstyrelsen instammer i detta.
Provtagningen bor ske dver tid dar hansyn till sésongsvariationer tas.

Vegetationskladda tak - Grona tak

| dagvattenutredningen foreslas gréna tak vid hantering av dagvatten. Om
kommuns har for avsikt att mojliggéra grona tak pa samtliga tillkommande
byggnader behdver detta sdkerstéllas i plankartan.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med planbestdmmelse om ej 6ppningsbara fonster.
Angaende skyfallsatgarder sa har planbeskrivningen kompletterats med ytterligare
fortydligande angéende “robust hojdséttning”. Ovriga synpunkter noteras.

10. Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten framfor synpunkter pa sektion i plankarta,
planbestammelser for foreslagen takterrass samt ledningsrétter.

Kommentar:
Sektionen har uppdaterats infor antagande. Foreslagna u-omraden bibehalls.
Ovriga synpunkter noteras.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

11. Robert Dicksons Stiftelse (Landala 12:20, 12:21, 12:22)

Stiftelsen har inkommit med ett yttrande i samradskedet. Synpunkter och sakliga
argument kring foreslagen exploatering beaktades inte. Stiftelsens yttrande i detta
granskningsskede berdr i huvudsak valet att Overhuvudtaget exploatera i denna
viktiga kulturmiljo, det har sedan plansamradet inte skett nagot omarbetande av
planforslagets utformning avseende skala, gestaltning och anpassning samt
hansyn till kulturmiljo, typ av bostader, paverkan pa gronytor, siktlinjer samt
trafik och parkering. I var lasning har inte sakégarnas synpunkter beaktats in i nu
foreliggande granskningshandling. Stiftelsen har ett storre bestand av lagenheter
fordelat pa fyra fastigheter, vi avser inte att ’bli” med en detaljplan dér véra
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synpunkter och sakliga argument inarbetats och utretts noggrant och metodiskt.
Stiftelsen hus tillkom under 1970-talet pa Landalabergen 11-13, 14-16 25-27
samt 38—40.

Hallbar utveckling inom stadsutveckling:

En hallbar utveckling for Robert Dicksons stiftelse handlar om att forvalta
befintliga resurser pa basta satt. De kulturhistoriska vardena ar en viktig del av en
stadsdelens resurser — de spelar en avgorande roll for stadsdelens eller platsens
karaktar, egenart och attraktivitet liksom for ménniskors identitet och hemkansla.
Forutom de stora ekonomiska, materiella och kulturella investeringar de
representerar skapar de valbefinnande och livskvalitet i Landala. | den fysiska
miljon i Landalabergen hor de kulturhistoriska vardena till en icke fornyelsebar
resurs som kraver sarskild aktsamhet, stiftelsen efterfragar den sérskilda
aktsamheten fran stadens planmyndighet och Lansstyrelsen i forekommande fall.

Miljonprogrammet:

Miljonprogrammet som tillkom under 1960-70 talet i Landala byggdes for att
tillfredsstélla och forsorja flertalet med bostader, detta utifran tydliga
modernistiska ideal. Att radera denna viktiga “arsring” med irreversibla ingrepp
pavisar med tydlighet att inte nagra hansyn tages till kulturmiljovarden och
kulturarvsstatusen som 1970-talsomradet innehar. Har kravs fler utredningar och
undersokningar innan planen kan behandlas demokratiskt i de parlamentariska
forsamlingarna.

Skala och gestaltning:

Den i sammanhanget allvarligaste invéandningen galler foreslagna byggnadshojder
som enligt nu liggande forslag kommer att paverka den varierande arkitekturen
och bebyggelsen fran olika epoker enligt vad som anférs ovan utifran ett
kulturmiljoperspektiv. Om planforslaget trots sakliga synpunkter fran sakagare
anda skulle genomforas for det med sig dels att tillgangligheten till
Holtermansgatan, Kapellgangen, dels Landalagatan drastiskt forsamras och
Landalabergets visuella avtryck i stadshilden forsvagas och sa gott som eroderas
fran gatuvyn langs med Holtermansgatan, Kapellgdngen samt inte minst
Aschebergsgatan. En fortatning i mindre skala med byggnader som inte har en
byggnadshojd hogre dn 3 vaningar inne i Landalabergen kan diskuteras, dessa
byggnadskroppar bor placeras sa att friytor inte forsvinner helt fran omradet. En
hogre skala (max 6 vaningar) mot Aschebergsgatan samt Chalmers entrépunkt kan
tolereras i syfte att hantera det ganska ddsliga hallplatsomradet. Vi hoppas att
kommunens styrande politiker och tjanstepersoner ar lyhorda for stiftelsens
synpunkter. Stiftelsen vidhaller darfor vart sakligt angivna argument i
samradsyttrande. For de fall planmyndigheten och byggnadsnamnden inte anser
att vara sakliga invandningar ar tillrackliga, innebar det att stiftelsen ar nodgad att
overklaga planerna i erforderliga insatser. Med hansyn till ovanstaende
synpunkter yrkar vi pa att planen omarbetas, fler utredningar samt undersékningar
behdver utforas i nara dialog med stiftelsen och Lansstyrelsen sa att tillkommande
byggnation forhaller sig till de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt
stadsdelens nuvarande skala.
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Kommentar:

Stiftelsen vill vidhalla sina synpunkter fran samradet gallande valet att
overhuvudtaget exploatera pa platsen samt dven gallande skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, typ av bostader, paverkan pa grénytor samt trafik och
parkering. Kommunens tidigare framforda stéllningstaganden till inkomna
synpunkter kvarstar, och planforslaget har inte forandrats i dessa avseenden sedan
granskning. Dessa stallningstaganden och bemdtanden av synpunkter upprepas
nedan:

Exploatering pa platsen

Kommunen har bedémt att platsen ar lamplig for ny bebyggelse med bostader och
centrumverksamhet. Forslaget stammer dverens med lokaliseringsmalen enligt
oversiktsplanen och strategierna for utbyggnad genom att utvidga innerstaden och
bygga dar kollektivtrafik och infrastruktur redan ar utbyggd. Forslaget stimmer
aven overens med program for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala.

Planforslaget starker omradet omkring Chalmers hallplats genom att tillféra aktiva
bottenvaningar med verksamheter mot hallplatsen. Nya bostader och
verksamheter mot hallplatsen 6kar antalet 6gon pa gatan och tillfor mer
manniskor i rorelse, jamfort med situationen idag, vilket i syn tur kan bidra till att
forbattra tryggheten vid hallplatsomradet.

Skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo

I kulturmiljdutredningen som tillhor detaljplanen ges ett antal rekommendationer,
bland annat att bebyggelsen ska trappas ned fran Norra Guldheden, dar
byggnaderna pa Raketgatan bor vara hdgst och de nya byggnaderna i slanten vid
Egnahemsvégen darnést i hojd. Det &r framfor allt i detta avseende som
planforslaget bryter mot rekommendationerna i kulturmiljéutredningen, i 6vrigt
foljs huvuddelen av forslagen i utredningen. Planforslaget ar en avvagning mellan
olika intressen. | detta fall har en avvagning gjorts mellan de allménna intressena
kulturmiljo, behovet av nya bostader och behov av bevarande av gronomraden.
Avvagningar har aven gjorts i forhallande till enskilda intressen. En struktur med
hoga punkthus har foreslagits da det ger ett litet fotavtryck i forhallande till det
hdga antalet bostader. En annan bebyggelsestruktur, med liknande mangd
bostader, hade gett ett betydligt storre fotavtryck och tagit stérre delen av
gronomradet i vastra delen av planomradet i ansprak. | exploatérens ansokan om
planbesked fanns ett fjarde punkthus, placerat i norra delen av naturomradet.
Detta punkthus ansags inte lampligt i handlaggningen av planbeskedet och
foreslogs tas bort. Vid byggnadsnamndens beslut om planbesked 2016-02-09,
yrkades att mangden bostader som forsvann i sa stor utstrackning som mojligt
skulle ersattas med hojd exploatering i kvarstaende byggnader. Fragan har provats
under planprocessen, och det stora behovet av nya bostader har i detta fall
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beddmts vagra tyngre an en full anpassning till kulturmiljon i enlighet med
rekommendationerna i kulturmiljéutredningen. Samtidigt har hansyn tagits till att
inte orsaka betydande negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo for Norra
Guldheden. Foreslagna byggnader bedoms trots sin hojd fa lag paverkan pa
stadsbilden fran dvriga staden, vilket framgar av det stora antal vybilder som
tagits fram och som finns i planbeskrivningen. Det beror pa att bebyggelsen ar
lokaliserad i en dalgang, och darfor inte framstar i stadshilden pa samma satt som
bebyggelsen pa Norra Guldheden som ar placerad pa en hojd. Planforslaget
bedoms inte ha betydande negativ paverkan pa riksintresset. Paverkan pa
stadshilden sker framst i naromradet, sarskilt fran Chalmersplatsen, fran
utsiktspunkten vid Kolonigatan, fran Chalmersomradet, till viss del fran
Wavrinskys plats samt fran befintliga lagenheter som vetter mot planomradet.

| gestaltningsprogrammet framgar en detaljerad beskrivning av den foreslagna
arkitekturen och hur den forhaller sig till kulturmiljon. | gestaltningsprogrammet
har kulturmiljoutredningens rekommendationer om karaktér, kvalitet, detaljering
och material inarbetats.

Dagsljus, skuggning, insyn och utblickar

Fragor som galler forsamrad utsikt, okad insyn, mer skuggning och férsamrat
dagsljusinslapp har studerats. En dagsljusutredning har tagits fram for att bedéma
paverkan pa befintlig bebyggelse, samt majligheter att uppfylla krav pa dagsljus i
tillkommande bebyggelse. Utredningen visar att omkringliggande bebyggelse
utanfor planomradet paverkas mycket lite och med god marginal uppfyller krav pa
dagsljus. Solstudier har tagits fram for att studera skuggning. Denna visar att
omkringliggande bebyggelse utanfor planomradet paverkas till viss del vid var-
och hostdagjamning, men att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig under
dagen, vilket gor att enskilda byggnader och friytor endast paverkas en liten del av
dagen. Undantaget ar kortsidan av huset pa Landalabergen 40, dér skuggning
under var/hostdagjamning sker i huvudsak under en timme mellan 8.30-9.30 samt
under tre timmar mellan 10.30 och 13.30. Aktuella lagenheter har fonster at tre
vaderstreck, dar fonstren som vetter mot soder paverkas av foreslagen
bebyggelsen. Lagenheterna pa Landalabergen har sina balkonger mot Gster och
vaster. De skuggas darmed inte av foreslagen bebyggelse. P4 sommaren paverkas
befintlig bebyggelse utanfor planomradet mycket lite av skuggning. Vad galler
insyn sa ligger befintlig bebyggelse pa Egnahemsvégen cirka 50 meter fran
narmaste planerade bebyggelse, vilket bor innebara en lag paverkan pa insyn. Det
ar aven ett skogsomrade emellan. Vad galler lagenheterna som vetter mot
kortsidan pa huset pa Landalabergen 40 sa blir det en 6kad insyn jamfort med idag
fran soder. | Gvriga riktningar ar insynen opaverkad. Som helhet bedéms den
dagsljuspaverkan, skuggpaverkan och insyn som uppkommer for kringliggande
bebyggelse som acceptabel i denna centrala del av staden.
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Utsikten, eller utblicken, paverkas till viss del for omkringliggande bebyggelse.
En del av lagenheterna pa Kolonigatan, ca 80 meter fran planerad bebyggelse, och
pa Raketgatan, drygt 100 meter fran planerad bebyggelse, har idag en utsikt utan
skymmande bebyggelse dver planomréadet och dvriga staden. Aven delar av
lagenheterna, framst de pa hogre vaningsplan, i befintlig bebyggelse pa
Egnahemsvagen och Landalabergen har utsikt 6ver planomradet. Planerad
bebyggelse har en viss paverkan, men stérre delen av utsikten kvarstar. Boende
kan inte rakna med att det pa aktuell plats, som ar en central del av staden, inte
ska tillkomma ny bebyggelse som paverkar utblickar.

Studentbostader

Fragan om studentbostader skulle prévas i en ny detaljplan pa aktuell plats
hanterades i samband med ansékan om planbesked fran Chalmers
studentbostader. | hanteringen av ansdkan gjorde stadsbyggnadskontoret
beddmningen att forslaget kan bidra till att tillgodose behovet av studentbostader i
Goteborg och att Chalmers kan utvecklas som forskningsinstitution, samt att en
utbyggnad enligt forslaget stimmer med stadens inriktning att utveckla
innerstaden och att bygga fler bostader dar kollektivtrafik, service och
infrastruktur redan finns. Byggnadsnamnden beslutade 2016-02-09 om positivt
planbesked i enlighet med kontorets forslag, och gav stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan.

Nar uppdraget pabdrjas tar inte detaljplanen stallning till om det finns andra
mojliga platser for studentbostader, utan har endast att prova mojligheten att
uppfora bostader pa platsen som uppdraget galler.

I handlingarna for aktuell detaljplan, 1 planbeskrivningen under avsnittet ”Sociala
konsekvenser och barnperspektiv, anges att: ”Planforslaget innebér 1 huvudsak
studentbostéader. | naromradet finns en mycket stor andel av Goteborgs
studentbostéder, och det finns en brist pa storre lagenheter i omradet. Sett i detta
perspektiv bidrar inte planforslaget till en 6kad blandning av bostadstyper. Det
rader dock &ven en stor brist pa studentbostider i Goteborg.” Ur ett socialt
perspektiv hade det varit gynnsamt med en stérre variation av lagenheter i
omradet. Det finns mojlighet att i detaljplan reglera storlek pa lagenheter, aven om
det ar ovanligt. Samtidigt finns det en stor brist pa kommunal service i omradet
vad galler tillgangen pa forskolor och grundskolor. Med anledning av denna brist
har det pa strategisk niva i nulaget inte bedémts lampligt att i nagon storre
utstrackning planera for fler bostader i aktuellt omrade, annat an for
studentbostader, sa lange bristen pa kommunal service kvarstar. Det har under
planarbetet undersokts om det har varit mojligt att anordna en forskola inom
aktuell detaljplan, men bedémningen har gjorts att det inte & mojligt att anordna
tillracklig friyta for en forskola inom planomradet.
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Paverkan pa gronytor

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nya bostader, samtidigt som den nya
bebyggelsen ska utformas pa ett satt som ger forutsattningar att behalla storre
delen av befintligt gronomrade. Exploateringen innebar dock en relativt stor
skillnad i upplevelsen av gronomradets dstra kant som ett lummigt gronstrak, dar
det idag gar en cykelvag som I6per igenom omradet. Gronstraket forsvinner i och
med exploateringen. Det stora behovet av nya bostader beddms véga tyngre &n
behovet av att befintligt naturomrade ska bevaras i sin helhet. Vad galler
naturvarden, sa har det i genomford naturvardesinventering bedomts att delar av
naturvardena och delar av den ekologiska funktionen kommer kvarsta aven efter
exploateringen genomforts. Staden ska dven genomféra kompensationsatgarder i
syfte att kompensera de véarden som foérsvinner, bland annat med nya tréad,
tillgangliggorande av narliggande naturomrade med nya stigar, utveckling av
utsiktsplatser, utveckling av befintlig lekplats m.m. Atgarderna planeras att
genomforas i omradet runt Landala lekplats och Kattedamms naturomrade.
Darutover ska forstarkningsatgarder genomforas i naromradet for att forbattra
forutsattningarna for mindre hackspett. Atgarderna inriktas pé att 6ka kvaliteten
for bade hackning och fodosok.

Vad géller traden inne pa f.d. Holtermanska sjukhusets omrade, sa handlar det om
sex lindar och tva I6nnar i en biotopskyddad allé som behdver tas ner for att
mojliggora nybyggnationen. Dispens for nedtagning av dessa har beslutats av
Lansstyrelsen 2021-03-31. Som villkor for dispensen géller bland annat att fem
nya l6vtrad av tillracklig storlek ska aterplanteras inom omradet. Lansstyrelsen
har, i likhet med staden, bedémt att genomforandet av en detaljplan for
stadsutveckling far anses utgora ett allméant intresse. Vid en avvagning mellan det
allménna intresset av att bevara de 8 traden i allén och det allménna intresset av
att kunna genomfora detaljplanen sa har Lansstyrelsen i det enskilda fallet funnit
att intresset av att genomfora detaljplanen véger tyngre.

Flertalet av de 6vriga traden pa det f.d. sjukhusomradet forses med
planbestammelse som anger att de inte far fallas. Det géller tradallén langs
Landalagatan samt ett antal enskilda trad inne pa gardsmiljon.

Trafik och parkering

Planforslaget stimmer 6verens med stadens strategier om att fortata i
kollektivtrafiknara och innerstadsnéra lagen. En exploatering langre ut, jamfort
med det mycket centrala l&get som aktuell plats har, hade inneburit en &nnu hogre
belastning av kollektivtrafiken. Detta eftersom det centrala l1&get bland annat
mojliggor for att en storre andel av resandet kan ske genom gang och cykel,
jamfort med lagen langre ut i staden dér boende i hogre utstrackning behdver

nyttja kollektivtrafik och bil for att ta sig till Chalmers, och dven till vriga staden.
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Tillgangen till olika typer av service och handel i omradet ar dven hog i
jamforelse med omraden langre ut, vilket innebéar lagre behov av att resa med
kollektivtrafik och bil.

Trafikanalysen som ligger till grund for planen bygger pa trafikrakningar som
utfordes 2018. Till dessa trafikrakningar har den tillkommande exploateringens
bidrag sedan lagts ovanpa genom berikning i ett trafikanalysverktyg. Andringar
av trafikmangder till f6ljd av pandemin har darfor inte haft nagon paverkan pa
detaljplanens trafikanalys.

Tillskottet av ny trafik som en foljd av detaljplanen bedéms som lag. Detta som
foljd av att detaljplanen foreslar ett parkeringstal pa 0 for samtliga student- och
gastforskarbostader samt &ven studenthotellet. Det innebdr att inga
parkeringsplatser kommer anordnas for de nya bostaderna. Exploatdren atar sig
omfattande mobilitetsatgarder sasom tillgang till bilpool och cykelpool som ska
anordnas inom planomradet.

Trafikbullerutredningen visar att bullernivaerna kommer att minska for bostaderna
vid Landalabergen jamfort med idag. Detta med anledning av att den nya
bebyggelsen skarmar av den tunga trafik som gar ute vid hallplatslaget.

Pendelcykelstraket ar en del i ett storre projekt som ska anordna ett
pendelcykelstrak fran Annedalsmotet till centrum, via Sahlgrenska och forbi
aktuell detaljplan. Pendelcykelstraket innebar att den befintliga gang- och
cykelytan langs med hallplatsomradet breddas. Det blir alltsd mer plats for bade
gaende och cyklande jamfort med idag, samtidigt som bil- och kollektivtrafiken
blir opaverkad av cyklister i kérbanan. Aven pa den del av Landalagatan som gar
genom planomradet blir det mer utrymme for gaende och cyklister jamfort med
idag.

Antalet parkeringsplatser kommer att minska kraftigt jamfért med idag, vilket
aven bor oka graden av beldaggning. Huvuddelen av parkeringsplatserna dgs idag
av samma fastighetsagare, d.v.s. exploatoren i aktuell detaljplan. Forslaget pa
forandrat antal parkeringsplatser har genomforts i enlighet med stadens riktlinjer
for mobilitet och parkering. Parkeringsplatser pa allmén plats som finns idag,
d.v.s. de bestksparkeringar som finns pa Holtermansgatan, kommer att bibehallas.
Nyttjandet av dessa kan komma att 6ka jamfort med idag som en foljd av tillskott
av nya boende.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Boende pa Egnahemsvéagen 9

Anser att omradet inte bor bebyggas och hanvisar till forfulning av omradet och
ianspraktagande av naturomradet med paverkan pa trad och fagelliv.
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande 11.

Boende pa Landalabergen 38

Framfor synpunkter angaende renoveringen av befintliga Holtermanska och de
storningar som det har medfort.

Kommentar:

Storningar under byggtid hanteras inte i detaljplan.

13. Boende pa Landalabergen 39
Anser att granskningstiden var for kort och att den var placerad pa semestertid,
och att tjinstemannen endast varit kontaktbara via mejl och telefon med
hanvisning till pandemin. Vidare anses det problematiskt ur demokratisynpunkt,
och att planaffischer borde tryckts upp och distribuerats via post.

Den boende ifragasatter att ett gammalt sjukhus, tidigare till for samhallets lagst
prioriterade, omvandlas till bostader for studenter i tech-sektorn med hdga
framtida inkomster, och menar vidare att Chalmers har en graddfil in till SBK.
Den boende foreslar att storre hansyn tas till sjukhusets historia.

Den boende framfér &ven omfattande synpunkter om lampligheten att uppféra
bostader med sarskild service (BmSS) i ett av hdghusen. Det framfors vara
olampligt med avseende pa luftfororeningar, buller, trafikmiljon och att det
samlokaliseras med studentbostader.

Vidare framfors synpunkter om hanteringen av cykeltrafik, bland annat med
avseende pa foreslagen blandtrafik pa Landalagatan, den stora méangden
foreslagna cykelparkeringar, trafiksakerhet med avseende pa barn, utformning av
passagen fran Arthur Lunds gangvag samt foreslagning breddning av
pendelcykelstrak langs Guldhedsgatan/Aschebergsgatan samt borttagandet av
dagens gang- och cykelstrak i vastra delen av planomradet.

Den boende anser att markfororeningarna bor utredas narmare samt att det behovs
en riskanalys for befintlig gasledning.

Hantering av luftmiljon ifragasatts. Den boende menar att luftféroreningarna ar
sérskilt allvarliga dar hoghuset med BmSS placeras, samt att planforslaget
kommer leda till att befintliga bostader pa Landalabergen, daribland
Landalabergen 39, far forsamrad luftmiljo med avseende pa att mer exploatering
och mer hardgjorda ytor leder till ett varmare mikroklimat. Vidare menar den
boende att luftmiljon har blivit samre i omradet de senaste aren till foljd av 6kade
transporter pa grund av 6kad e-handel och matleveranser.

Den boende ifragasatter hur SBK kommit fram till att ljusforhallandena i
befintliga lagenheter inte kommer férsdmras, och att dagsljusstudien inte visar
korrekta forhallanden och borde goras om. Den boende ifragasatter resonemanget
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i planhandlingarna om att boende i centrala lagen far rakna med bland annat 6kad
skuggning till foljd av ny bebyggelse, och ifragasatter fortatningsparadigmet och
att framst en méngd positiva effekter till foljd av detta namns, medan effekter
sasom minskad boendekvalité for befintliga boende inte namns.

Den boende framfér synpunkter om obehag och sprickor i vaggarna vid
sprangning under byggnation av husen vid Egnahemsvégen och &ven vid bygget
av sparvagnstunneln.

Vidare varnar den boende om sakerhetsrisker med att fortata i nara anslutning till
en vélanvand bytespunkt och en tunnelmynning. Riskerna som hanvisas till ar
olyckor, brander, sabotage och attentat. Den boende menar dven att det finns
risker med att utryckningsfordon inte kan ta sig fram forbi det tranga
hallplatsomradet, och &ven till foljd av halka i backen. Den boende efterfragar fler
riskanalyser av dessa fragor.

Den boende anser att planforslaget inte har tagit tillracklig hansyn till klimatfragor
sasom framtida skyfall och varmeboljor.

Den boende anser aven att stérre hansyn borde tas till halsofragor, inte minst till
foljd av pandemin, dar 6kande urbanisering och fortatning har lyfts som en
problematik. Den boende lyfter d&ven psykosociala effekter sasom att manniskor
inte mar bra av att trangas ihop, och hanvisar aven till forskning om att tillgang till
bostadsnara natur framhalls som en viktig faktor for hélsa, trivsel och positiv
utveckling.

Den boende ifragasatter planforslaget idé med att det hogsta foreslagna huset ska
markera en entrépunkt/landmarke till Chalmers.

Vidare foreslas att staden bor tillsatta ett skonhetsrad, eller hellre ett estetiskt rad.
Den boende menar att nya hus i omradet istallet borde ha varit byggda i tra med
avsevart lagre hojd for att passa in pa ett naturligt satt.

Den boende undrar varfor fornlamningen ska destrueras och vilka skal som finns
for det.

Den boende ifragasatter att de tva hogsta vaningarna i det hogsta foreslagna
punkthuset ska kunna anvandas till centrumandamal, da det bland annat kan
innehalla restauranger, bara och festlokaler, vilket kan leda till storningar till
omgivningen.

Slutligen menar den boende att planarbetet med anledning av framférda skal bor
avbrytas i sin nuvarande form.

Kommentar:

Granskning genomfordes i enlighet med Plan- och bygglagen. Granskningstiden
var inte forlagd under semestertid.
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Bostaderna, inklusive BmSS, har i planforslaget utretts och bedémts kunna
uppfylla alla krav vad géller buller, luftféroreningar, trafik- och parkering m.m.

Vad galler blandtrafik pa Landalagatan sa har det inte varit méjligt att fa plats
med en separat cykelbana langs aktuell stracka, da befintlig parkering langs gatan
vastra sida maste vara kvar. Trafiksdkerheten bedoms dock 6ka jamfort med idag
da de langsgaende platserna tas bort, samt att en trottoar anlaggs aven langs vastra
sidan av gatan. Planforslaget innehaller inget forslag for forandringar av Arthur
Lunds gangvag. Gang- och cykelstraket i planomradets vastra del, som idag ligger
pa privat fastighet pa kvartersmark, tas bort till fordel for en storre
sammanhangande privat gard for de framtida boende, samt for att ge maojlighet till
lokaler i bottenvaning mot Guldhedsgatan.

Markfororeningar har utretts ytterligare efter granskning. Riskanalys for befintlig
gasledning beddms inte vara nédvandigt i detaljplaneskedet, utan hanteras i
byggskedet.

Planfdrslaget beddms enligt genomford utredning inte leda till forsamrad luftmiljo
for befintliga boende eller pa befintlig gang- och cykelbana. Tillkommande
bostader, inklusive bostadshusen ndrmast Guldhedsgatan, bedéms klara
miljokvalitetsnormer for luftkvalité.

Paverkan pa mikroklimat kan inte bemotas da fragan inte har utretts. Planforslaget
tar liten del av den totala grénytan i stadsdelen i ansprak, och har inte bedomts
vara av sadan omfattning att mikroklimat har ansetts nédvandigt att utreda.

Paverkan under byggtid, sasom sprangningar, hanteras inte i detaljplan.

Raddningstjansten har yttrat sig om planforslaget och har inte haft nagra
synpunkter angaende riskfragor.

Skyfallsfragan har utretts och planforslaget uppfyller stadens krav pa hantering av
skyfall. Planforslaget forsamrar inte skyfallssituationen jamfort med idag. Fragan
om hantering av framtida varmebdljor har inte utretts i planarbetet.

Fragan om stadens fortatningsstrategi ar en frdga som hanteras pa en strategisk
niva i stadens oversiktsplan. Aktuell detaljplan foljer intentionerna i
oversiktsplanen.

Destruering av fornlamningen har stamts av med L&nsstyrelsen. Den bedéms inte
vara av sadan vikt att den ska bevaras.

For ovriga kommentarer angaende byggnadshojder, dagsljus och skuggning,
anpassning till kulturmiljo, trafik och parkering, se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

14. Boende pa Egnahemsvagen 7
Anser att det ar positivt att det har lagts en del mdda pa gestaltningen av de
enorma huskropparna och att det har tagits fram ett gestaltningsprogram. Det &r
ett omrade som kraver stor omsorg vid fortatning. Att valja gult/ljust tegel framfor
rétt/morkt tegel, som dr dominerande i omradet, gor att de tre hdga huskropparna
kommer att sticka ut fran omgivningen. Till och med de befintliga husen inom
planomradet innehaller ju rott tegel. Arkitekturstilen for tankarna till Kville
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Saluhall och Avrtistens tillbyggnad vid Gotaplatsen, tva byggnader som passar
véldigt bra in i sina omgivningar. Den boende hade 6nskat att byggnaderna vid
Holtermanska ocksa skulle passa in. Husens oproportionerligt stora volymer gor
det dock svart att hitta ratt nar det kommer till material-, form- och fargval. Som
den boende har forstatt det har antalet lagenheter minskat och vaningsantalet okat.
Husen och omradet skulle komma mer till sin ratt av att minska ett par vaningar i
hojd. Eller i varje fall att de lagre husen minskar i bredd sa att de inte ser ut som
tva gigantiska klossar som omsorgslost placerats som en mur mot husen upp pa
hojden. Den boende har noterat att de lagre byggnaderna helt har uteslutits fran
visualiseringsbilderna i planbeskrivningen och utstallningsaffischen, vilket tolkas
som att det &r en svag punkt i gestaltningen. Det &r bara i gestaltningsprogrammet
som man kan se den lagre bebyggelsen. Den boende ar orolig for hur omradet
kommer att uppfattas med den féreslagna bebyggelsen och att den kulturhistoriskt
intressanta miljon forstors. Den boende ar medveten om att gestaltningsprogram
och visualiseringar inte ar styrande rent juridiskt i en detaljplan och vill darfor
trycka extra pa att utforma detaljplanen och dess bestammelser pa ett sadant satt
att det inte blir ett lika trakigt resultat som den massiva glasbyggnaden vid
Hisingsbron eller Glasidren i Kvillebacken.

Kommentar:

Vaningsantalet eller byggnadshojder har inte férandrats sedan samradet. Antalet
lagenheter ar en uppskattning fran exploatdren och beror pa val av
lagenhetsstorlekar. Uppskattningen har uppdaterats sedan samradet. Det slutliga
antalet lagenheter faststalls inte i detaljplaneskedet. Sektioner pd samtlig
foreslagen bebyggelse syns i sektionerna i planbeskrivningen.

For ovriga synpunkter angdende skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo,
se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

16. Boende pa Landalabergen 40
Anser att den planerade byggnationen kommer innebara en negativ paverkan pa
omradet och mycket patagligt dndra karaktaren kring fore detta Holtermanska
sjukhuset. Den hdga bebyggelsen leder till forsamrade ljusforhallanden, insyn,
forlorad utsikt och hogre ljudnivaer for de narboende.

Den boende papekar vardet av det befintliga gang- och cykelstraket genom véstra
delen av planomraden.

Bebyggandet av grénomradet, som har en viktig funktion bade for manniskor och
djur, ifragasatts.

Den boende menar att de narboende kommer fa betydande negativ paverkan pa
livskvalitén till foljd av paverkan i form av forsamringar i utblick,
ljusforhallanden, insyn och skuggning.
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Vidare lyfter den boende kulturmiljéunderlaget och anser att foreslagen
bebyggelse kraftigt bryter mot karaktaren i omradet, framst vad avser punkthusens
hojd och skala, och menar att de kommer forvanska karaktéren som praglar
omradet. Darutover ifragasatter den boende motivet av att skapa och markera en
entrépunkt till Chalmers. Behovet av att planera for ett hogt hus, dessutom med
verksamheter i de tva dversta vaningarna, ifragasatts, da detta i stallet for tankarna
till ett statusbygge snarare &n ett projekt for studenters behov.

Den boende menar slutligen att den illustration som visas pa utstéllningsaffischen
for att illustrera den planerade bebyggelsen &r missvisande, da det inte framgar att
det ror sig om tre hoga punkthus. Inte bara ett sdsom det ser ut pa bilden. Ett
faktum som heller inte framgar av den tillhérande beskrivningen, utan endast i de
andra planhandlingarna. Det innebéar att manga riskerar att missa vilken inverkan
de planerade byggnaderna kommer ha pa omradet. Otydligheten med att redovisa
vilka byggnader som planeras samt att underlata att informera boende i
naromradet om planerna, visar brist pa hansyn for dem som framst kommer
paverkas av detaljplaneforslaget.

Kommentar:

Gang- och cykelstraket i planomradets vastra del, som idag ligger pa privat
fastighet pa kvartersmark, tas bort till fordel for en stérre sammanhangande privat
gard for de framtida boende, samt for att ge mojlighet till lokaler i bottenvaning
mot Guldhedsgatan.

Utstallningsaffischen visar endast ett begrénsat utdrag av handlingarna. Sektioner
pa samtlig foreslagen bebyggelse syns i sektionerna i planbeskrivningen samt i
gestaltningsprogrammet.

Information om och genomférande av granskning har skett i enlighet med Plan-
och bygglagen.

For synpunkterna angaende ljusforhallanden, insyn, skuggning och utblick,
paverkan pa gronytor, samt skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo, se
kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

Ovriga

17. Boende pa Landalabergen 36
Den boende ser positivt pa forslaget och menar att fler boende i omradet ger béttre
underlag for bibehallen och utokad service, exempelvis genom fler affarer etc. pa
Landala Torg och andra narliggande omraden, vilket bor vara positivt for alla
boende i naromradet. Den boende framfor dven att Chalmers ar en viktig
arbetsgivare och att det &r positivt att ge dem béttre forutsattningar, samt att det ar
lange funnits en brist pa studentbostader i Goteborg.

Kommentar:
Noteras.
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18. Boende pa Daniel Petterssons gata 3B
Anser att den foreslagna bebyggelsen bor vara lagre for att battre smalta in med
omgivningen, samt att gang- och cykelbanan mellan Chalmers och Wavrinskys
plats inte blir smalare utan gérna utvidgas.

Kommentar:
Gang- och cykelbanan planeras att breddas.

For synpunkterna angaende skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo, se
kommentar till yttrande 11.

19. Boende pa Raketgatan 5
De boende vill protestera mot den féreslagna exploateringen av Holtermanska
sjukhustomten, av féljande anledningar: de boende befarar: 1. Skada pa
kulturmiljon pa den kénsliga platsen och omgivningarna. 2. Skada pa naturmiljon
som i och med ett flertal ingrepp och fortatningar redan &r hotad. 3. Att ytterligare
450 boende pa en sa koncentrerad yta utan planerad expansion av service,
parkering, lekytor, grénytor kommer att slita hart pa narmiljon som redan ar
bristfallig och daligt underhallen av staden och fastighetsagarna. 4. Délig
arkitektur, en risk vid en 6verexploatering och pressad tidplan. Exempel finns i
narheten, dar staden trots ambitioner och gestaltningsprogram, inte lyckats styra
mot en god stadsbild med tillagg av kulturvérden i centrala fortatningsprojekt.
Med bakgrund av detta riskerar den alltfor stora exploateringen med bostader och
studentbostéder fa denna del av centrala Goteborg att “kantra”, i stark kontrast
mot omkringliggande bebyggelses grannskapstankar och mattliga hushajder samt
évriga géllande planer i omradet och utan hansyn till de rekommendationer som
presenteras i forslag till ny éversiktsplan for centrala Géteborg. De boende 6nskar
se en betydligt lagre och anpassad bebyggelse som bade har 16st egna behov och
bidrar till omgivningen och den framtida kultur- och naturmiljon pa ett hallbart
sétt. Nu ar det inte lage att bygga bort alla kvaliteter som den befintliga miljon har
eller skulle kunna erbjuda. Det vi bygger bor i stéllet 1aka och stodja staden och
naturmiljon for var éverlevnad. Det &r sarskilt viktigt i sa har centrala
stadsmiljoer, hart belastade av trafik och verksamheter, nar ytterligare bostader
skall byggas. Utveckling av punkterna:

Skada pa kulturmiljon pa den kansliga platsen och omgivningarna

Kulturmiljoutredningen pekar pa nagra kritiska punkter i den befintliga miljon och
att det ar viktigt att tillkommande bebyggelse ansluter till denna sa att kvaliteter
och karaktarsdrag bibehalls och forstarks. Bl.a. namns nedtrappningen i hojd fran
Raketgatan och ner mot Holtermanska som en viktig fraga att beakta. Har namns
aven att man bor efterstrdva en variation i byggnadskropparnas storlek och
uppbrutna volymer med genomsikt. Planforslaget innebér ingen naturlig
nedtrappning av bebyggelsen utan snarare en kraftigt hojd skala alldeles intill
smaskaliga befintliga bevarandevarda byggnader. Byggnadskropparna ar inte bara
hoga utan aven massiva i plan. Detta géller inte minst de tva byggnaderna invid
berget i omradets vastra del som ar mycket fraimmande pa platsen. Kommentaren
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fran samradsredogorelsen som innebar att man bortser fran detta till forman for ett
stort antal bostader &r inte serigs. Riksintresset Norra Guldheden riskerar att
patagligt skadas da omradet genom foreslagen exploatering vaxer samman med
Chalmersomradet. Den randzon av gronska och topografi som var sa tydlig innan
bostaderna pa Egnahemsvégen uppfordes riskerar nu att helt utplanas. En viktig
del av detta ar upplevelsen av punkthusen pa Raketgatan fran Chalmers hallplats.
Befintligt fornminne i nérheten, redan en bortglémd sista rest i ett tovigt
otillgangligt impedimentsomrade, riskerar att marginaliseras helt. Ar detta
onskvart i en tid da vi forsoker paminna oss om Goteborgs stolta forflutna?

Skada pa naturmiljon som i och med ett flertal ingrepp och fortatningar redan ar
hotad

Planen tar i ansprak delar av ett befintligt gronomrade for att tillskapa fler
bostader. Kumulativa effekter pa biologisk mangfald genom en succesiv
fortatning av staden &r viktig att beakta i detta sammanhang. De boende anser att
den sista resten av vild natur som finns i denna skarningspunkt mellan
stadsdelarna bor finnas kvar. Har finns mindre hackspett och tornseglare, en
mangfald faglar, tradarter och vilda djur. Enligt forslag till oversiktsplan for
centrala Géteborg bor det sammanhangande gronstraket mellan Mossen och
Vasastaden varnas. Foreslagen bebyggelse inkréaktar pa detta gronstrak dar
befintlig natur exploateras i ett mycket kénsligt lage. Park- och
Naturforvaltningen har ett uppdrag att se 6ver hur befintliga grénomraden kan
utvecklas till bostadsnara parker. Slanten mellan Raketgatan och Egnahemsvégen
skulle kunna gallras, tillgangliggdras genom anldggning av langsgaende gangstrak
och i évrigt tillféras kvaliteter som en bostadsnara park. Det &r en viktig fraga att
studera hur detta kan ga till utan att befintlig biologisk mangfald skadas och med
en samtidig utveckling av det 6vergripande gronstraket. De boendes uppfattning
ar att den befintliga resten av vild natur i planomradet darfor inte bor bebyggas
eller tranga sig inpa de majligheter till upplevelse av ékta natur som gor
stadsbilden begriplig och tilltalande.

Att ytterligare 450 boende pa en sa koncentrerad yta utan planerad expansion av
service, parkering, lekytor, gronytor kommer att slita hart pa narmiljén som
redan ar bristfallig och daligt underhallen av staden och fastighetsagarna

Utbyggnad av kommunal service, parkering mm ar daligt redovisad i planen. Inte
minst galler detta parkeringsbehov, dkad belastning pa kollektivtrafiken, vard,
skola och omsorg. Vi upplever att delar av detta brister redan idag. Att underlaget
for handel i stadsdelen okar ar val uppenbart men var finns ytorna for utbyggnad?
Om Landala Torg ska utvecklas till bostadsnara park sa forsvinner ett av stadens
fa fungerande torg. De boende anser att torgen i staden — i stallet for att byggas
bort - behdver vérnas for handel, stadsbild och stadsliv. Okad handel innebar 6kad
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trafik, fler transporter och behov av parkeringsplatser. Har finns redan stora
problem med buller. Den aspekten bor beaktas battre.

Dalig arkitektur, en risk vid en 6verexploatering och pressad tidplan. Exempel
finns i narheten, dar staden trots ambitioner och gestaltningsprogram, inte lyckats
styra mot en god stadsbild med tillagg av kulturvarden i centrala
fortatningsprojekt

Gestaltningsprogrammet och planforslaget bygger pa att bilda ett storkvarter av
Holtermanska och tillkommande héghusbebyggelse. Holtermanska ar en
institutionsmiljo som aldrig gjort ansprak pa att vara kvartersstad. | de boendes
6gon skapas inget fullbordat kvarter med tillagg av den foreslagna
punkthusbebyggelsen. Den slar i stéllet effektivt sonder en fungerande helhet med
lag skala. Att, som kulturmiljéutredningen féreslar, forhalla sig till befintlig
bebyggelses hdga detaljeringsgrad och att bygga med motsvarande kvalitet
fungerar inte i dagens storskaliga och snabba byggande. Den byggnad som
uppfordes for studenter vid Olssons tradgard foregicks av en omfattande
diskussion kring intrang i kulturmiljon. Tolkningen av gestaltningsprogrammet
var en byggnad som krampaktigt skulle anpassas i material och kulérer till
omkringliggande byggnader. Resultatet blev ett varken-eller”. Tydligt
missanpassad och en representant for 2010-talets oformaga att skapa tillagg som
fungerar i den har kulturmiljén, en del av Goteborgs sjél. Fragor som takformer
och siktvinklar ar inte omhandertagna i gestaltningen. De klumpiga
byggnadskropparna spranger taklinjen med minst fyra vaningar i ett lage dar man
i stallet borde trappa ner bebyggelsen. Alla skalférskjutningar maste kompenseras
med noggranna proportionsstudier. Skuggor i den kraftiga slanten och pa
Chalmers entréplats maste beaktas. De boendes uppfattning ar att forslaget till
bostader och lokaler vid f d Holtermanska soker 6verutnyttja potentialen av laget
vid hallplatsen och Chalmers pa ett sétt som saknar respekt for platsen, de
befintliga kulturvérdena och befintliga stadshildsmassiga sammanhang. Att
pietetsfullt bevara en institutionsmiljo for att sedan i grunden skada denna genom
en oproportionellt stor fortatning ar inte ett seriost satt att hantera var stadsmiljo.
Den naturliga nedtrappning av bebyggelsen som ges av topografin byggs med
detta forslag bort. Den potential som finns i den sista resten vild natur med
befintliga fornlamningar utnyttjas daligt och med dalig respekt for befintliga
natur- och kulturvarden. Genom att sanka exploateringen rejélt och bygga pa ett
sétt som tillgangliggor befintlig natur borde platsens sjal kunna tas om hand
battre. Hellre nyskapande arkitektur med respekt till platsens skala och
forutsattningar &n detta valhanta forslag till anpassning av ett program som é&r for
stort for tomten. Ingen nybebyggelse alls &r prio ett. Planbeskrivningen skyller de
hoga byggnaderna pa att man annars hade fatt en for massiv utbredd bebyggelse.
Sanningen &r att foreslagen exploatering ar for stor for platsen och det handlar om
saval skala som befolkningstathet.
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Kommentar:

Tillskottet av boende kommer leda till ett okat slitage pa befintliga grénomraden.

| planforslaget har atgarder gjorts for att sakerstalla att det finns tillrackliga
privata friytor for de nya boende inom det befintliga férde detta Holtermanska
sjukhusets kvarter, med bland annat bestimmelser om att parkering inte far
anordnas. Darutover stalls krav pa en planterad takterrass. Detta kommer dock
inte att helt kompensera for det 6kade slitaget pa de offentliga friytorna. Bland
annat av detta skal tittar Park- och naturforvaltningen pa mojligheter for att
tillskapa en ny bostadsnara park, dér en av platserna som har studerats ar en del av
Landala Torg. Detta &r dock inte direkt kopplat till genomférandet av aktuell
detaljplan.

For synpunkterna angaende paverkan pa gronytor samt skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, se kommentar till yttrande 11.

20. Boende pa Raketgatan 13
Anser att planforslaget verkar helt ok och att kommentarer fran narboende

sékerligen kommer vara vanligt NIMBY gnéll som med stor sakerhet inte ar
representativt for majoritetens asikter.

Kommentar:
Noteras.

21. Boende pa Raketgatan 5
Anser att det finns behov av fler studentbostader i Goteborg och att forslaget att
bygga nya student- och forskarbostader intill Chalmersomradet pa f.d.
Holtermanska sjukhuset-tomten &r bra. Men forslaget har en alldeles fér hog
exploatering och en fraimmande skala for omradet. Sank exploateringsgrad och
hojder pa husen. Anpassa forslaget mer varsamt mot befintlig kulturhistorisk
bebyggelse, topografi och riksintresset Norra Guldheden.

De boende instammer med kulturmiljoutredningens utlatande att tillkommande
bebyggelse bor inordnas i den befintliga strukturen utifran omradets topografi och
riksintresset for kulturmiljon Norra Guldheden. Byggnaderna pa Raketgatan bor
fortsatt vara hogst och de nya byggnaderna i slanten pa Egnahemsvagen vara nast
hogst. De foreslagna nya byggnaderna placeras i en lagre del av dalgangen vilket
bor avspeglas i deras byggnadshojd. Att punkthusen pa Raketgatan tillats vara
hogst gor topografin omradet lasbar.

Husen behdver sankas i hojd, det htgsta med minst fyra fem vaningar och inordna
sig i topografin, i relation till omgivande befintlig bebyggelse. Lamellhuset med
15-16 vaningar, har ett smalare matt (uppskattningsvis 14-15 meter) mot
hallplatsen som ger ett nagot slankare intryck, men ar klumpigt brett pa langden,
vilket skdrmar av kontakten med Chalmers for omgivande befintlig bebyggelse.
Forhallandet och motet mellan den gamla sjukhusbyggnaden med fyra vaningar
och det nya lamellhuset med 15-16 vaningar &r okansligt mot den kulturhistoriska
byggnaden och miljon. Punkthusen i slanten bor sénkas och anpassas till topografi
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och befintlig bebyggelse. Matten, uppskattningsvis drygt 20 ggr 20 meter, ger
husen ett klumpigt uttryck.

De boende haller inte med om att: ”Placeringen av det hogre huset nirmare
hallplatsen innebar aven en lagre grad av paverkan pa stadssilhuetten med
avseende pa den riksintressanta bebyggelsen pa Norra Guldheden™.

Den nya bebyggelsens tak ligger inte tillrackligt lagre an takfot pa Norra
Guldhedens karaktaristiska punkthus. Forslaget forvrider skala och stadssilhuett
fran Chalmers.

De boende instdammer verkligen med den kulturhistoriska utredningen som
redogor for "Omradets sarpragel i stadsvaven - en port mellan olika
stadskaraktirer”. Nar man passerar Guldhedsgatans bergspass med skarpa hoga
bergsskarningar med stenmurar och branta trappor sa rér man sig mellan tva olika
stadskaraktarer. Forslaget forhaller sig inte till detta.

Att gronomradet dar punkthusen placeras pekats ut som lamplig miljo for
héckning och fodo-sok at mindre hackspett talar emot forslaget. Likasa att det
finns tva fornlamningar i gronomradet i form av en hallristning med fyra
skalgropar.

Kommentar:
Fornlamningarna har inte bedémts vara av sadant intresse att de ska bevaras.
Detta har stamts av med Lansstyrelsen.

For synpunkterna angaende paverkan pa gronytor samt skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

22. Boende pa Raketgatan 7
Anser det ar olyckligt att bilden pa utstallningsaffischen och websidan bara visar
ett hoghus, nar gestaltningsprogrammet visar tva byggnader i samma vinkel. Flera
manniskor den boende talat med tror forslaget nu bantats ner till enbart ett hoghus,
och inte tanker bry sig om att kommentera pa planen.

Hojden pa de tva hogsta punkthusen &r fortfarande oacceptabel. De bryter alltfor
mycket mot omradets karaktar och reducerar utsikten fran Chalmersplatsen upp
mot riksintresset Norra Guldhedens huskroppar. Husen bor inte vara hogre én 7-8
vaningar, liknande omkringliggande bostadshus. De borde absolut inte ligga hogre
an Landalahojdens 88,46. | stéllet for att forstarka Chalmers entré bidrar hghusen
till att bilda en visuell skiljegrans mellan de bada sidorna av Aschebergsgatan.

Hojden pa héghusen kommer att ha en negativ paverkan pa visuell och fysisk
upplevelse fran markplan. Den héga hojden kommer inspirera en kéansla av
otrygghet och getto.
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Behovet av studentlagenheter borde inte fa ga fore bevarande av kulturmiljon.

Hoghusen kommer att bidra till forsamrat vindklimat vid markniva. Det marks sa
val vid manga av stadens nya hoga hoghus. Detta skapar obehag for méanniskor
och forsvarar etableringen av den grénska som gestaltningen pavisar. Den boende
kan inte se att nagon undersokning av luftflodesmonster kring de hdga
huskropparna har gjorts eller att atgarder for bryter ber vindens momentkrafter
finns med i forslaget pa byggnadernas utformning.

Fornlamningen i gronomradet borde uppmarksammas pa plats, och skyddas fran
att skadas av boende och besokare.

Kompensation for den tredjedel av gronomradet som forsvinner borde goras
delvis i form av plantering av gatutrad langs med Ovre delen av Aschebergsgatan,
mellan sparvagnstunneln och Hugo Grauers gata.

Hus B ska ha tva uppglasade plan och en terrass for offentlig verksamhet. Den
boende skulle hellre se att dessa tva vaningsplan och terrass togs bort for att sanka
hojden pa huset.

Kommentar:

Utstallningsaffischen visar endast ett begrénsat utdrag av handlingarna. Sektioner
pa samtlig foreslagen bebyggelse syns i sektionerna i planbeskrivningen samt i
gestaltningsprogrammet.

Da planomradet och omfattningen av ny bebyggelse ar relativt begransad har
utredning om mikroklimat sasom lokal vindpaverkan inte bedémts som
nddvéndigt.

Fornlamningarna har inte bedémts vara av sadant intresse att de ska bevaras.
Detta har stamts av med Lansstyrelsen.

For synpunkterna angaende paverkan pa gronytor, samt skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

23. Centrum for byggnadskultur
Centrum for byggnadskultur har tidigare, i september 2020, lamnat synpunkter pa
detaljplaneforslag for detta omrade. Inga av deras synpunkter har beaktats och de
vill darfor upprepa dem har:

1. Planen maste pa ett mycket tydligare satt forhalla sig till hur de nya héga
bostadshusen paverkar kulturmiljon bade pa Norra Guldheden och pa Landala
hojdomrade. Det kan ske genom noggranna perspektivstudier fran gatunivan pa
olika punkter. Planarbetet bakom de nya husen pa Egnahemsvégen ar har en
forebild.

2. Hogsta taklisthojd pa de nya husen maste sankas vasentligt, helst till samma
hojd som bostadshusen i nya Landala pa andra sidan Holtermansgatan.
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3. Hur den nya bebyggelsen vid Holtermanska ska tillfora nagot till
sparvagnshallplatsen och Chalmers entréomrade maste klargéras mycket béttre.
Att se hdga hus som landmarken, ju hogre desto béttre, ar helt otillrackligt.

Bearbetningen av forslaget i den detaljplan som nu laggs fram for samrad har
agnat sig at att arbeta med detaljer och materialval, vilket inte forandrar de
grundlaggande brister vi menar att planen har. Gestaltningsprogrammet framstar
som en beskrivning av foreslagen bebyggelse snarare &n ett resonemang kring vad
som kan vara lampligt. De vyer fran olika hall som tillférts menar de ocksa
bekraftar invandningarna mot planen.

Samradet har gett invandningar fran manga hall, bade fran kringboende och fran
Kulturforvaltningen och Lansstyrelsen och aven fran Park och Natur, mot de
foreslagna byggnadshojderna. Dessa avfirdas med en hanvisning till att det
allmanna intresset av ett stort antal nya bostader vager tyngre an ett fullstandigt
bevarande av gronomradet genom att avsta fran exploatering, eller en full
anpassning till kulturmiljon genom kraftigt sankta byggnadshojder”. Det innebar
att man inser problemet men later en faktor bli helt bestimmande. Det framgar
ocksa i forbifarten att de hoga byggnadshojderna ar nagot som byggnadsnamnden
tvingat pa stadsbyggnadskontoret som kompensation for att kontoret ville ta bort
ett hus fran ett tidigare forslag.

Centrum for byggnadskultur anser att kommunen hér inte gjort en rimlig
avvagning mellan olika intressen och inte framfort ndgra dvertygande argument
for sitt stallningstagande. Behovet av bostader kan visserligen ocksa vara ett
allmant intresse, men kan pa denna riksintressanta plats inte sa sjalvklart vaga
tyngre an det allménna intresset kulturmiljo. Mojliga alternativa lésningar och
lokaliseringar beskrivs inte i planhandlingarna. Studentbostader kan ségas vara ett
akut behov, majligt att 16sa pa manga satt, medan kulturmiljovardena &r specifikt
och oersattligt knutna till denna plats.

Vid en avviagning mellan olika intressen, som varje planering maste innebéra, sa
ar det inte rimligt att hdvda att ett visst antal bostéder bara kan lokaliseras till just
den har platsen. Det framgar inte heller varfor just detta antal bostader behovs.
Varfor inte annu fler bostader och dnnu hogre hus, nar man anda inte vill ta
hansyn till férutsattningarna pa platsen? Ar det bara byggherrens uttryckta
onskemal som ar dimensionerande?

Centrumets invandningar hér galler principfragan lika mycket som den enskilda
planen: Alltsa den systematiska nedvardering av grénomraden och
kulturmiljovéarden till férdel for nya bostader i centrala lagen som den nuvarande
byggnadsnamnden gor sig skyldig till.

| Plan- och Bygglagen (68) ségs:
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”Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid dtgirder avseende byggnader
som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan”

Centrumet menar att Géteborg gang pa gang bryter mot intentionerna i lagen har,
vilket ocksa papekats av Lansstyrelsen i det negativa planeringsbeskedet om
bebyggandet av Skanstorget, dar byggnadsnamnden anda véljer att driva
planeringen vidare. Miljon kring fore detta Holtermanska sjukhuset har stora
kulturmiljovérden och med ratt utférd nybebyggelse skulle den kunna stérkas
ytterligare. Om det gors pa ratt satt kan en nybebyggelse innebéra inte bara
I6sningen av ett praktiskt problem utan ocksa ett tillskott till miljon, nagot
Centrumet givetvis dnskar att alla nya planer ska astadkomma. Det &r inneb6rden
av en helhetssyn, men det innebar ocksa att staden maste vaga stalla krav pa
exploatorer att visa hansyn till omgivningen.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 11.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att planbestammelse angaende
ej 6ppningsbara fonster inforts, att skyddsbestammelser for befintlig bebyggelse
har &ndrats till varsamhetsbestammelser, att planbestdammelse om att bostadsrum
inte ska anordnas i delar av befintlig bebyggelse inforts, att planbestimmelse om
villkor for startbesked genom sanering av byggnad har inforts, samt mindre
justeringar i planbeskrivningen rérande dessa bestammelser. Berorda
fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Arvid Torngvist Christian Bruce
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Lista Over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetskontoret
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden
Lokalndmnden
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Socialndmnden
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden

N&mnden for funktionsstod
Férskolendmnden
Utbildningsnamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaéteriet

Lansstyrelsen

Statens geotekniska institut

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Boende pa Landalabergen 14, 15, 26, 27, 38, 39 och 40
Boende pd Egnahemsvagen 7, 9 och 11

Boende pa Holtermansgatan 5b

Hyresgastforen. Region V Sverige

Ovriga

Boende pa Kolonigatan 3A, 3B, 5B och 7B
Boende pa Landalabergen 12, 13, 35 och 36
Boende pa Egnahemsvégen 1 och 22
Boende pa Raketgatan 4, 5 och 7

Boende pa Ljunggatan 22

Boende pa Fyrverkaregatan 1

Boende pa ej angiven adress

Centrum for byggnadskultur
Naturskyddsforen. i Gbg
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Yttrande Diarienummer
2021-09-08 402-37126-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Maria Freiholtz Goteborgs kommun

Planhandlaggare
010-2244797

Granskningsyttrande over detaljplan for bostdader och lokaler
vid fore detta Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen

Landala, i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lén
Handlingar daterade 2021-06-22 f6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att planforslaget kommer i konflikt med
riksintressen, mellankommunal samordning eller strandskydd.

Sida
1(3)

Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

403 40 Goéteborg

Telefon: Webb: E-post:
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Planen behover dock bearbetas/kompletteras vad giller MKN luft samt
Hilsa och sékerhet kopplat till skyfall for att inte riskera att tas in for
provning i ett senare skede.

MKN Luft

Kommunen har tagit fram en luftutredning for kviavedioxid (NO2) och
partiklar (PM10) Utredningen visar att storre delen av planomradet klarar
virdena for MKN luft. Utredningen visar dock att for partiklar Gverskrids
virdena 1 den véstra delen av planen. Orsaken beror delvis pd redan hoga
halter men ocksé pa den minskade luftgenomstréomning i omradet som
fortdtningen orsakar.

Planhandlingarna behdver kompletteras med en tydligare redovisning av
vilka atgarder som ska vidtas for att undvika att manniskor exponeras for
luftféroreningar inom planomradet. Kommunen behover sérskilt redovisa
skyddsatgarder for de omraden av planen dér nivéerna for NO2 och PM10
ligger néra eller strax 6ver MKN luft (sydvéstra delen av planen, byggnad
A, GC-vig langst Guldhedsgatan). Av de skyddsétgiarder som foreslas i
luftutredning och planbeskrivning kan Lansstyrelsen enbart se att placering
av luftintag ar sékerstillts pa ett acceptabelt sdtt. Kommunen behover
sdkerstélla samtliga atgérder pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Hiilsa och sdkerhet - Skyfall

Lansstyrelsen noterar att det 1 planbeskrivningen (sidan 29) anges att en
robust hojdsittning av byggnader och entréer for att omréadet krivs for att
det inte ska utgora en risk for byggnader och/eller ménniskor vid skyfall.
Med anledning av detta krivs det att nodvéndiga atgérder sidkerstills i
plankartan exempelvis genom hdjdséttning eller likvardig atgard.

Synpunkter pa granskningshandlingen

I samradet lyfte Lansstyrelsen flera provningsgrundande fragor vad giller
miljokvalitetsnormer for vatten, vibrationer, markfororeningar samt
geoteknik. Kommunen har till granskningen bearbetat planen och hanterat
ovan nimnda fragor pa ett acceptabelt sétt. Det 4r mycket bra att kommunen
har tagit fram ett gestaltningsprogram for planomradet vilket underlattar att
beddma planerad nybyggnations paverkan pé stadsrummet.

Rad till kommunen angdende mdtning av kvicksilver i inomhusluft

Konsulten (Norconsult 2021) har utfort teoretiska berékningar for
kvicksilver 1 inomhusluft och kommit fram till att kvicksilver i marken utgoér
en mycket liten teoretisk hélsorisk for kvicksilver i inomhuslutft.
Lansstyrelsen noterar att konsulten rekommenderar att provtagning av
inomhusluften gors nér saneringen av kvicksilver i ror och ledningar &r
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avslutad. Lénsstyrelsen instimmer i detta. Provtagningen bor ske over tid
dér hénsyn till sisongsvariationer tas.

Vegetationsklddda tak - Grona tak

I dagvattenutredningen foreslas grona tak vid hantering av dagvatten. Om
kommuns har for avsikt att mgjliggora grona tak pa samtliga tillkommande
byggnader behover detta sikerstéllas 1 plankartan.

De som medverkat i beslutet

Foretriadare for Miljoavdelningen, Vattenavdelningen samt Enheten
for samhaéllsskydd och beredskap har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av funktionschef Nina
Kiani Janson med planhandléggare Maria Freiholtz som
foredragande.

Nina Kiowni Jansov

Mowiov Freiholty

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga fran Statens Geotekniska institut, daterat 2021-09-08 bifogas.

Kopia till:

Statens Geotekniska institut

Enheten for samhéllsskydd och beredskap / Mattias Svanstrom
Miljoskyddsavdelningen /Katarina Hallberg & Annika Svensson
Vattenavdelningen /Josefin Jonson

Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson

Sa har hanterar Linsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



Datum Diarie nr
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e GEOTEKNISKA

—— INSTITUT Ert datum Er beteckning
Vér referens Linsstyrelsen Véstra Gotalands 1an
Tobias Thorén vastragotaland @lansstyrelsen.se

Detaljplan for bostdder och lokaler vid fd Holtermanska
sjukhuset, Landala, Géteborg

Yttrande Over granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Linsstyrelsen i Vistra Gotalands 14n erhallit
rubricerad detaljplan med begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sikerhetsfragor ssom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvamning. Grundldggnings- och miljétekniska fragor, sésom hantering av radon, ingér
séledes inte.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av studentbostider,
gastforskarbostdder och centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt
virdefulla byggnader ska bevaras. Detaljplanen ska bidra till att stdrka omradet som
entrépunkt till Chalmers. Darutéver ska ny bebyggelse utformas pi ett sitt som ger
forutsittningar att behalla storre delen av befintligt grénomréde. Detaljplanen ska dven ge
forutsattningar att utveckla allminna gdng- och cykelstrak inom och f6rbi planomradet.

Underlag:
1 Granskningshandlingar, plankarta och planbeskrivning, daterade 2021-08-22

2  MUR/Geoteknik, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06

3 Geoteknisk utredning, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06, rev.
2020-10-01

4 Hydrogeologiskt PM, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat 2021-03-02

SGI:s synpunkter
SGI har tidigare lamnat yttrande i drendet, daterat 2020-09-09.

Med den komplettering som skett med hénsyn till vart tidigare yttrande har SGI inga
ytterligare synpunkter pa planhandlingarna.

1(2)
Statens geotekniska institut
) Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 2021 00-0712

Bestksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post:  sgi@sgi.se
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Arendets handlaggning

Beslut i detta drende har tagits av geotekniker Ulrika Isacsson, efter foredragning av
geotekniker Tobias Thorén som har handlagt drendet tillsammans med strukturgeolog Johan
Berglund.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Planstod

SIS

Ulrika Isacsson Tobias Thorén

2(2)
Statens geotekniska institut
) Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712

Besoksadress: Olaus Magnus vig 35 E-post:  sgi@sgi.se



	Granskningsyttrande över detaljplan för bostäder och lokaler vid före detta Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala, i Göteborgs kommun, Västra Götalands län
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Motiv för bedömningen
	Planen behöver dock bearbetas/kompletteras vad gäller MKN luft samt Hälsa och säkerhet kopplat till skyfall för att inte riskera att tas in för prövning i ett senare skede.
	MKN Luft
	Kommunen har tagit fram en luftutredning för kvävedioxid (NO2) och partiklar (PM10) Utredningen visar att större delen av planområdet klarar värdena för MKN luft. Utredningen visar dock att för partiklar överskrids värdena i den västra delen av planen. Orsaken beror delvis på redan höga halter men också på den minskade luftgenomströmning i området som förtätningen orsakar.
	Planhandlingarna behöver kompletteras med en tydligare redovisning av vilka åtgärder som ska vidtas för att undvika att människor exponeras för luftföroreningar inom planområdet. Kommunen behöver särskilt redovisa skyddsåtgärder för de områden av planen där nivåerna för NO2 och PM10 ligger nära eller strax över MKN luft (sydvästra delen av planen, byggnad A, GC-väg längst Guldhedsgatan).  Av de skyddsåtgärder som föreslås i luftutredning och planbeskrivning kan Länsstyrelsen enbart se att placering av luftintag är säkerställts på ett acceptabelt sätt. Kommunen behöver säkerställa samtliga åtgärder på ett plantekniskt godtagbart sätt.
	Hälsa och säkerhet - Skyfall
	Länsstyrelsen noterar att det i planbeskrivningen (sidan 29) anges att en robust höjdsättning av byggnader och entréer för att området krävs för att det inte ska utgöra en risk för byggnader och/eller människor vid skyfall. Med anledning av detta krävs det att nödvändiga åtgärder säkerställs i plankartan exempelvis genom höjdsättning eller likvärdig åtgärd.
	Synpunkter på granskningshandlingen
	Så här hanterar Länsstyrelsen personuppgifter


